Redegerelse, Kommuneplan 2013, Landskabsbeskrivelse, Varde Adal, Vest og notat fra besigtigelsen den 19. august
2014.
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Landskabskarakteromrdde 5 - Varde Adal Vest. Den sydlige del af omrddet er beliggende i Esbjerg Kommu-
ne og er ikke vist pd kortet

Landskabskarakterbeskrivelse — neglekarakreristika

Landskabet er serligt karakteristisk ved et meget abent, ubebygget og enkelt sammensat dalland-
skab. Fra nord og syd slutter mindre adale sig til Varde Adal. De meget brede og jevne dalsider
praeges af gresningsarealer og dalbunden gennemlabes af Varde A, der pa denne del er serlig bred
og storslynget. Landskabet er derfor i stor skala. Bebyggelse, i form af garde, kirker og husmands-
steder, ligger placeret langs 5 m koten, pa begge sider af dalforlaber. Mod vest afgrenses landskabet
af Vadehavet, som med mellemrum stiger ind i adalen ved hejvande. Landskaber afgrenses mod
nord og syd af hej beplantning.

Serlige visuelle oplevelsesmuligheder

Det samlede dallandskab er som helhed et unikt kulwrhistorisk landskab, der vurderes at rumme
serlige visuelle oplevelsesmuligheder af national berydning. Desuden findes unikke lkulturhistoriske
elementer, der har stor berydning for landskabsoplevelsen. Er serligt smukt eksempel er Janderup
Kirke, der er etableret centralt i landskabet tt ved alobet. Kirken fremstar som et meget karakeer-
givende landskabselement, der kan ses vidt ombkring i det abne landskab. Desuden er det visuelle og
dynamiske samspil med Vadehavet en vigtig del af landskabsoplevelsen.

Til | sori
Landskabet og de berende strukturer i landskaber wurderes at vaere meget intakte og i en god til-
stand.
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Landskabet set fra vest Som billede illustrerer, er det et landskab i stor skala med et meget brede dleb og
store grasningsenge pd dalsiderne. Bevoksningen langs kanten af ddalen afgranser landskabet mod de
omgivende landskaber. | mellem bevoksningen anes bebygpelsesstrukturen, der ligger pd overgangen til
ddalen.

Sarbarhedsvurdering

Landskabet er meget abent og har stor kulwrhistorisk verdi. Der er et betragrelige udsyn il omgi-
vende landskaber. Derfor er landskabsoplevelsen meget sarbar overfor ®ndringer i de omliggende
landskaber. Specielt ®ndringer, der vil veere uforenelige med de tydelige kulwrhistoriske landskabs-
trek, som dette landskabskarakteromrade rummer. AEndringer, der kan pavirke dallandskabet nega-
tvt er eksempelvis by- og industriudvikling ved Varde by, udvidelse eller etablering af landbrug, tek-
niske anlzg, med videre. Derfor er det vigtigt, at der i sadanne tilfelde sker en nojere planlegning,
hvor hensynene til landskabskarakteromradet prioriteres, og hvor der tages szrlige hensyn til de
landskabelige vaerdier.

Udviklingsporentiale
Hele landskabskarakteromradet ber beskyttes og bevares i den nuvaerende tilstand.

Udsigt over Janderup Kirke og Varde Adal mod syd.




Beskrivelse af lokalitetens terran og bevoksning

Det ansagte byggeri onskes placeret pa Janderup Holm. Janderup Holm er ligger som en @ 1 Varde
Adal. Derfor er lokaliteten hajt beliggende i dallandskabet. Janderup Holm er en af de hejeste
lokaliteter i landskabskarakteromradet, Varde Adal, Vest. Terreenforholdene pa Janderup Holm
betyder, at holmen har mindre stejle sider mod syd, vest og nord og mere stejle sider mod ost.

Janderup Holm har hgj bevoksning pa siderne mod syd, vest og nord ned mod &dalen. Bevoksning
pé holmen bestar hovedsageligt af forskellige naletreeer pa siderne. Dernest findes raekker af
lovtreeer midt pd selve holmen. Ellers er arealanvendelsen pd holmen graesmarker og marker 1
omdrift samt gardbebyggelse med tilherende anlaeg. Den ostlige side af holmen er bevoksningen
mindre sammenhangende, og der eksisterer passager uden hgj bevoksning ned mod &dalen eller mod
Janderup Kirke. Ved den ansegte lokalitet er der passager uden hgj bevoksning mod est.

Team Plan og Byudviklings samlet vurdering

Team Plan og Byudvikling sig udelukkende til de landskabelige og kulturmaessige spergsméal samt
til kystneerhedszonen.

Team Plan og Byudvikling vurderer samlet, at det ansegte byggeri ikke er foreneligt med de
kulturhistoriske interesser i omradet, at byggeriet vaesentligt vil forringe oplevelsen af Janderup
Kirke 1 samspil med det omgivende landskab, og at byggeriet ikke er tilpasset landskabets karakter,
serligt med hensyn til udformning og materialevalg. Derfor vurderer Team Plan, at det ansegte er 1
strid med kommuneplansretningslinjer: 8.1; 8.6 og 19.5.

Det omkringliggende landskabet pa den ansegte lokalitet er saerligt karakteriseret ved at vare et
meget dbent, ubebygget og enkelt landskab med grasningsenge i dalbunden og pé dalsiderne. Varde
A gennemleber i et stort, bredt, slynget forlgb landskabet omkring lokaliteten, men selve dalbunden
og dalsiderne er fri for hej bevoksning. Det betyder, at det omkringliggende landskab til den ansegte
lokalitet er i stor skala med betragtelige udsyn bade internt i omradet og til de omgivende
landskaber.




Figur 1: Janderup Holm set vest mod est. Billedet er taget fra Akirkevej et stykke fra Tarphagevej mod Janderup.
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Figur : Jaderup Holm st fra est mod sydvest. Blllede er taget fra Akirkebyvej mod den ansegte lokalitet. Det er muligt at se

taget af den eksisterende bygning og tilherende "flagstang". ""Flagstangen" er en malepind, der angiver en cirka sterrelse pa det
ansogte byggeri.

Den ansegte lokalitet er en af de hejest beliggende lokaliteter i forhold til det omkringliggende
landskab. Samtidig er der passager uden hgj bevoksning pa dalsider ved den ansegte lokalitet. I
samspil med landskabets dbne karakter medferer det ansogte byggeris placering, hojde og materialer,
at byggeriet vil blive yderst synligt fra adalen ost og nordest for den ansegte lokalitet mod Janderup
og fra Janderup Kirke. Ligeledes vil det ansegte byggeri medforer lyspavirkning af det omkring
landskab og kirkeomgivelser som folge af det ansegte byggeris placering og hgjde. Dernast vurderes
det ikke at veere muligt for afskaermende beplantning af skaerme de landskabelige og kulturhistoriske
vaerdier fra pavirkningerne af det anseggte byggeri. Det skyldes en kombination af den forventede
hejde af beplantning pa egnen og det ansegte byggeris placering og hejde.
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Figur 3: Den ansogte lokalitet set fra Akirkebyvej mod vest. Her fremgar det, af det eksisterende byggeri er synligt fra Adalen, og at
lokaliteten ikke er omkranset af hej bevoksning, hvilket er modsat hovedparten af Janderup Holm.

Landskabets karakter pa den ansegte lokalitet har meget teet sammenhang med de kulturhistoriske
verdier 1 omradet, da det samlede dallandskab som helhed er et unikt kulturhistorisk landskab.
Derfor vurderes det ansogte byggeri ikke at vare tilpasset landskabets karakter, da det ansegte
byggeri vil vere igjnefaldende og hejt i umiddelbar nerhed af graesningsengene samt skille sig ud
fra de eksisterende garde og huse 1 omradet. Dernzst vil det ansegte byggeri hindre det frie udsyn fra
Janderup Kirke ud over Varde Adal, da byggeriet tydeligt vil kunne ses fra Janderup Kirkes
greesplaene/graesmark syd for kirken.
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Figur 4: Janderup Kirke set fra Akirkebyvej ved samme lokalitet som billede 3.
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Figur 5: Den ansegte lokalitet set fra graesplanen lige uden for stendiget ved Janderup Kirke.
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Figur 6: Janderup Kirke set fra graesplanen lige syd for stendiget, hvor billede 5 er taget.

Et byggeri, der er tilpasset de kulturhistoriske og landskabelige vardier pd den ansegte lokalitet vil
ikke slore den klare greense mellem engene og bebyggelsen pé holmen eller mellem engene og
bebyggelsen pé hgjderyggene mod nord og syd. Dernast vil et tilpasset byggeri ikke visuelt opdele
store frie udsyn eller ssmmenhangende engstrog, da terrenforhold i samspil med beplantning pa
Janderup Holm pa nuvarende tidspunkt opdeler a&dalen. Men et tilpasset byggeri mé ikke kunne ses
tydeligt fra adalen ost og nordest for lokaliteten og mé ikke kunne ses tydeligt fra Janderup Kirke.

Team Plan vurderer samlet, at der skal gives afslag til det ansggte byggeri med overstdende
begrundelse.

Hvis der skal gives tilladelse til et byggeri pa den ansegte lokalitet skal det gives pa vilkar, der vil
sikre, at byggeriets tilpasses landskabets karakter bdde med hensyn til beplantning, placering,
udformning og materialevalg og er foreneligt med de kulturhistoriske interesser i omrade samt ikke
forhindrer det frie udsyn til Janderup Kirke og det omkringliggende landskab.

En bygning, som er tilpasset den lokale byggeskik, vil have folgende karakteristika, der eventuelt
kan stilles som vilkar:

e Bygningen skal opfores i 1-1% etage med en maks. Hojde pa 8,5 m.
e Facadehgjden ma ikke overstige 3m.
e Bebyggelsen skal opferes som leengehuse med op til fire ssammenhangende laenger.
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e Facaderne skal udferes pudsede og hvidkalkede eller i blank mur 1 egnskarakteristiske
mursten 1 rede nuancer. Blankmurvaerk mé ikke vandskures eller males. Gesimsbénd
anbefales.

e Murhuller skal ved storrelse, takt og placering tilpasses stedets arkitektur og byggetradition
og ma ikke have en bredde, der er storre end hejden.

e Tage skal have en haldning pa 40-55 grader og vaere udfert som symmetrisk saddeltag.
Halvvalm anbefales.

e Tagbeklaedningen skal vaere matte, rade vingetegl, stra, skifer, pandeplader eller tagpap med
lister.

e Skorstene skal veere murede og fores op 1 tagryggen.

e Tagrender og nedleb skal fremsta 1 zink.

e Kuviste skal placeres symmetrisk i forhold til tagfladen og vinduer pa facadens langside.
Kvistvinduer skal vare mindre end langsidens vinduer. I tilfelde af stritag skal kvistene
integreres 1 tagfladen og taekkes op, sdledes der ikke forekommer flunker.

e Tag vinduer mé ikke overstige 65 x 85 cm og skal placeres harmonisk 1 tagfladen uden
kontakt til hinanden. Der ma ikke isattes tagvinduer i strataekte tage.

e Vinduer og skal tilpasses omradets arkitektur, udferes i tre eller aluminium og fremsta
malede 1 jordfarver.

e Der mé ikke opsattes altaner, terrasser eller lignende. Ej heller udvendige trapper.

/Team Plan den 22. august 2014 ved André H. Esbersen og Suzi F. Lynn-Pedersen.




